MANISA TOPLU KONUT YATIRIM A.S.
SPIiL. KENT TOPLU KONUTLARI
KONUT SATIS TAAHHUDU SOZLESMESI

TARAFLAR

1) SATICININ

ISMI VE UNVANI  : Manisa Toplu Konut Yatirim A.S.

ADRESI : Yarhasanlar Mah. 2319 sok. A Apt. No:12/5 Sehzadeler/MANISA
TEL NO - 0552 184 98 15

2) TUKETICININ:

ISMI VE UNVANI
BASVURU NO
ADRESI

TEL NO/ E POSTA

3) SOZLESME KONUSU KONUTUN

ILI, ILCESI, MAHALLESI : Manisa ili/ Sehzadeler Ilcesi/ Yukarigobanisa Mahallesi
ADA NO : 3405 Ada

PARSEL NO : 5 ve 6 parseller

BLOK : Noter Kurasi ile belirlenecektir.
KONUM : Noter Kurasi ile belirlenecektir.
BULUNDUGU KAT : Noter Kurasi ile belirlenecektir.
DAIRE NO : Noter Kurasi ile belirlenecektir.
DAIRE TiPi :

PLANLI ALANLAR TiP iIMAR YONETMELIGINE GORE

NET KULLANIM ALANI

GENEL BRUT ALAN ;

YAPI RUHSATININ ALINIS TARIHI :11.12.2023

ORTAK GIDER BIiLGILERI : Konutlarin teslimi agamasinda belirlenecektir.
4) .. TAKSITLI SATIS :

VERGILER(KDV) DAHIL TOPLAM SATIS BEDELI: TL
GECIKME FAIZ ORANI . 6. Maddenin 1. Bendinde belirtilen sartlarda olacaktir
TESLIM VE DIGER MASRAF

TUTARI :Tapu Masraflar1 Ve Abonelik Ucretleri

ON ODEME TUTARI :5.000,00 TL

PESINAT TUTARI ;

ODEME PLANI : 5 Y1l (Aylik Odeme)

ODEME BANKA BILGILERI : Tiirkiye Halk Bankas1 -10262567

TR78 0001 2009 5620 0010 2625 67



5) HAK SAHIBI OLABILME KOSULLARI — DEVIR ve IKAMET ETME SARTI:

5.1.

5.2.

Manisa Toplu Konut Yatirim A.S., sdzlesme kapsaminda satisa sundugu Spilkent
Konutlarini: bagvuracaklarin kendi adlarina kayitli baskaca konutlar1 bulunmamak,
31.12.2022 tarihinden itibaren Manisa ilinde ikamet etmek sartlar1 ile satisa sunmugtur. HAK
SAHIBI, tapulu ve/ veya tapusuz oturmaya miisait bir konutu olmadigini, sézlesmenin
imzalanmasindan sonra aksinin tespit edilmesi durumunda Manisa Toplu Konut Yatirim
A.S.’nin isbu sozlesmeyi tazminatsiz ve bildirimsiz bir sekilde tek tarafli feshetme, daireye
isabet eden hakki baskasina satma hakkinin bulundugunu, bu sartlar1 bilerek kampanyaya
dahil oldugunu kabul, beyan ve taahhit etmistir.

Manisa Toplu Konut Yatirim A.S.’nin sézlesmeyi feshetmesi halinde feshe iliskin hiikiimler
uygulanacaktir.

6) TUKETICININ TEMERRUDUNUN SONUCLARI:

6.1.

6.2.

Hak Sahibi, Is bu sézlesme ile yasal mevzuat geregi ddemesi gereken sair ddemeleri, ilgili
aym icerisinde yapmasi gerekmektedir. Odemeleri zamaninda yapmamasi ve/veya eksik
yapmast halinde; gecikilen miktara, geciktigi her giin icin T.C. Merkez bankasi1 reeskont
faiz oram iizerinden hesaplanacak gecikme faizini 6demeyi kabul, beyan ve taahhiit eder.
Hak Sahibi uygulanacak gecikme faizi i¢in ayrica KDV de 6deyecektir.

Hak Sahibi, taksit 6demelerinde art arda 3 ay veya bir yil igerisinde toplamda 5 ay
geciktirmesi durumunda Manisa Toplu Konut Yatirim A.S.’nin isbu s6zlesmeyi tazminatsiz
ve bildirimsiz bir sekilde tek tarafli feshetme, daireye isabet eden hakki baskasina satma
hakkinin bulundugunu, sdzlesme iptaline kadar 6denen miktarin tamami faizsiz bir sekilde
Hak sahibine geri yatirilacagini, bu sartlar1 bilerek sdzlesmeyi imzaladigini kabul, beyan ve
taahhiit etmistir.

7) TUKETICININ CAYMA HAKKI:

7.1.

7.2.

Tiketici, on dort giin i¢cinde herhangi bir gerekge gostermeksizin ve cezai sart ddemeksizin
on O0demeli konut satis sozlesmesinden cayma hakkina sahiptir. Cayma hakki noter
araciliiyla karsi tarafa bildirilir. Cayma hakkinin kullanildigia dair bildirimin bu siire
icinde saticiya yoneltilmis olmasi yeterlidir.

Cayma hakki kullanimi sonrasinda Hak Sahibine yatirdigi paralar faizsiz olarak iade
edilecek olup, basvuru esnasinda imzaladigi bagvuru formunun 13. Maddesi uyarinca
bagvuru bedeli olan 5.000,00 TL’ nin %50’si kesilerek iade edilecektir.

8) KURA CEKILIiSi VE SEREFiYE

8.1.

8.2.

8.3.

Hak sahibine isabet eden konut; projede bulunan konutlarin belirlenen daireleri arasinda
(bahge, zemin katlar dahil) olmak fiizere Noter huzurunda yapilacak kura cekilisi ile
belirlenecektir. Konutlara ayrica + veya - serefiye (Kat, yon, manzara,v.b. kriterler toplamu)
aranmayacakitir.

Konut Kuralarin ¢ekilis giinii, posta marifeti, gazete ilani, internet, v.b. iletisim araglarindan
biri ile duyurulacaktir. Kura ¢ekilis giiniinde hazir bulunmayan Hak Sahipleri adina kura
cekilisini noter yapacaktir. Kura ¢ekilis sonucu, Hak Sahipleri tarafindan
manisatoplukonut.com adresi veya Noterden 6grenilebilecektir.

Hak Sahibi Noter huzurunda yapilacak olan Kura gekilisine itiraz etmeyecegini ve Kura
2



8.4.

8.5.

cekilisi neticesinde kendisine isabet edecek konutu kabullenecegini kabul etmistir.
Konutlara Kura ¢ekilisinde serefiye uygulanmayacaktir.

Manisa Toplu Konut Yatirim A.S.; Projesi kapsaminda yapilacak konut ve/veya bloklarin
bazilarin1 Kura disi tutarak nokta satisi ile satmak hak ve yetkisine sahiptir.

9) KONUTLARIN TESLIM SURESI, TESLIM TARZI VE KULLANIM SEKLI:

9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Konutun teslim siiresi; sdzlesme tarihinden itibaren 36 aydir. Bu siire Manisa Toplu Konut
Yatinm A.S. tarafindan herhangi bir gerekce gosterilmeden 6 ay daha resen uzatilabilir.
Resmi kurum yada kuruluslarin herhangi bir nedenle insaati durdurmasindan kaynaklanan
gecikmeler bu siirelere ayrica ilave edilecektir. Miicbir sebeplerden dolay1 gegen siireler de
teslim siiresine ayrica eklenecektir. Konutlarin teslim yeri ingaat mahallidir. Hak sahibi, siire
sonunda konutun teslimi i¢cin Manisa Toplu Konut Yatirim A.S.’1n istedigi evraklarla birlikte
Manisa Toplu Konut Yatirim A.S.’ye basvurmak zorundadir. Hak sahibinin konut tesliminde
vadesi gecmis borcu olmamasi sarttir. Teslim agamasinda vadesi ge¢mis bor¢ bulunmasi
halinde Manisa Toplu Konut Yatirim A.S. teslimden kaginabilecektir. Hak sahibi, teslim
tarihinden sonra, konutu teslim almasa veya borcundan dolay1 konut teslim edilmemis olsa
bile Site Yonetimi tarafindan tahakkuk ettirilecek ortak gider avansi ve aidatlarindan da
sorumlu olacaktir. Hak sahibi konutu teslim almaktan imtina etmesi, teslim almaya
gelmemesi vb. hallerde Manisa Toplu Konut Yatirnm A.S. s6zlesmeyi tek tarafli fesih
yetkisini sakli tutar.

Konut, ekli mahal listesinde yer alan 6zellik ve nitelikte insa edilmis olarak tutanakla teslim
edilecektir. Hak Sahibi, objektif bakimdan oturmaya engel olmayacak nitelikteki eksik ve
kusurlarin varligini ileri siirerek konutu teslim almaktan imtina edemez.

Hak Sahibi, konutun teslimi esnasinda tutulacak Konut Teslim tutanagina islenenlerin
disinda herhangi bir eksiklik ve ayip olmadan, konut ve ortak alanlar1 detayli bir inceleme
neticesinde teslim aldigimi kabul etmektedir.

Hak Sahibi, tiim taksitler 6dendikten sonra tapuda kendi iizerine tescil ettirilinceye kadar
konutta Manisa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmig ve uygulanmis projeye aykiri
hicbir tadilat, eklenti, degisiklik vs. yaptiramaz. Aksi takdirde Manisa Toplu Konut Yatirim
A.S. ve diger hak sahiplerinin ugradig1 zararlardan sorumlu olacagini bastan kabul ve
taahhiit etmistir. Thtilaf halinde Manisa Biiyiiksehir Belediyesinin uygulamis oldugu mimari,
uygulama ve asbuilt projeleri esas kabul edilecektir.

Hak Sahibi, zilyetliginde bulunan konutu Kat Miilkiyeti Kanununda yer alan hiikiimlere
aykiri olarak mesken diginda isyeri v.b. amagla kullanamaz veya tiglincii kisilere de
kullandiramaz.

10) SOZLESMEDEN DONME VE TAZMINAT ODEMESI:

10.1. On 6demeli konut satisinda, tiiketicinin sézlesme tarihinden itibaren, On Odemeli Konut

Satisi Hakkinda Yonetmeligin 8 inci maddesindeki haklari sakli kalmak kaydiyla, yirmi dort
aya kadar herhangi bir gerek¢ce gostermeden soézlesmeden donme hakki vardir.”
Sozlesmeden donilmesi durumunda satici; konutun satisi veya satis vaadi sozlesmesi
nedeniyle olusan vergi, har¢c ve benzeri yasal yukimliliklerden dogan masraflar ile
sozlesme tarihinden itibaren ilk ¢ ay icin s6zlesme bedelinin ylizde ikisine, Ug¢ ila alti ay
arasl icin ylzde dordiine, alti ila on iki ay arasi icin ylzde altisina ve on iki ila yirmi dort ay
arasl icin de ylzde sekizine kadar tazminatin 6denmesini isteyebilir. Satici, yikimlillklerini
hic ya da geregi gibi yerine getirmezse tiliketiciden herhangi bir bedel talep edemez.
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10.2.

Tiketicinin 6lmesi veya kazang elde etmekten siirekli olarak yoksun kalmasi sebebiyle 6n
O0demeleri yapamayacak duruma dismesi ya da sozlesmenin yerine olagan kosullarla
yapilacak bir taksitle satis s6zlesmesinin konulmasina iliskin Onerisinin satici tarafindan
kabul edilmemesi yiziinden sézlesmeden donilmesi hallerinde tiiketiciden herhangi bir
bedel talep edilemez. S6zlesmeden donilmesi durumunda, tiiketiciye iade edilmesi gereken
tutar ve tlketiciyi borg altina sokan her tiirli belge, donme bildiriminin saticiya ulastigi
tarihten itibaren en ge¢ on dort gilin iginde tiiketiciye geri verilir. Saticinin aldigi bedeli ve
tuketiciyi borg¢ altina sokan her tirll belgeyi iade ettigi tarihten itibaren, tiiketici on giin
icinde edinimlerini iade eder.

Konutun teslim edildikten sonra s6zlesmeden dontilmesi, ancak Manisa Toplu Konut Yatirim
A.S. In kabull ile olabilecektir. Bu takdirde Hak sahibi; Konutun teslim tarihinden iade
edilen tarihe kadar gecen siire icin Manisa Toplu Konut Yatirim A.S. tarafindan belirlenecek
kira- ecrimisil bedelini 6deyecegini taahhiit etmektedir. Ayrica, konutta varsa; kirilma,
bozulma, tahrip etme v.b. nedenlerle malzemelerin bozulmus olmasi nedeniyle Manisa
Toplu Konut Yatirrm A.S. tarafindan takdir edilecek yipranma bedeli de Hak sahibi
tarafindan SATICl’'ya 6denecektir. Hak sahibine iade edilecek miktardan bu bedeller mahsup
edildikten sonra bakiye kalan bedel Hak Sahibinin konutu tahliye ederek SATICI’ya teslimine
miteakip 10 is glinl icinde faizsiz olarak iade edilecektir.

11) TAPU, iSKAN, EMLAK VERGISi, VERGI, KDV VE DIGER MASRAFLAR:

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

115.

Hak Sahibi, isbu sozlesmenin imzalanmasina bagli olarak; Noter masrafi, tapuya serh
verilmesi halinde serh masraflari v.b. dogacak olan her tiirlii vergi, resim, iicret ve harglar ve
masraflarin (s6zlesme giderleri) 6denmesinden sorumludur.

Hak sahibi, yiirlirliikteki mevzuat geregi tahakkuk eden veya sdzlesmenin imzalanmasindan
sonraki donemlerde yasal mevzuat geregi tahakkuk edecek olan vergi, resim, harg, sigorta,
tapu ve iskan raporu har¢ ve masraflari, emlak vergisi vb. bilumum yiikiimliiliikklerden de
ayrica sorumludur.

Konutun, Elektrik, su, dogalgaz, telefon vb. kullanimina y6nelik abonelik bedelleri, kullanim
sozlesme bedelleri Hak Sahibine aittir. Hak sahibi konut tesliminden Once elektrik ve su
abonelikleri yaptirmasi gerekmektedir. Aksi halde ilgili kurumlarca tespit edilecek kagak
kullanim1 ceza vb. bedellerin 6denmesinden sorumlu olacaktir. Hak sahibi; konut tesliminde
elektrik , su, dogalgaz vs. sayag takilmis halde teslim alacaktir. Sayag tizerinde farkli bir
kullanim olmasi halinde Teslim Tutanagiyla beyan edeceklerdir. Aksi halde sayaglarin “0”
sifir haliyle teslim aldig1 kabul edilecektir. Hermetik kombi ve montaj islem bedelleri Hak
sahibine aittir. Gaz idaresinin toplu halde gaz a¢ma islemleri i¢in kombi montaj sarti
aramaktadir. Bunun i¢in Manisa Toplu Konut Yatirim A.S. tarafindan kura ¢gekiminden sonra
toplu kombi alimi1 ve montaji ile ilgili masraflar iceren bildiriler Hak sahibine yazi ile
iletilecektir. Aksi halde miinferit olarak kombi montaji ve gaz agma islemleri yaptirmak
isteyenler ¢ikacak masraflari kargilamakla yiikiimltadiir.

Konutlarin fiilen teslim edilerek zilyetligin gegirilmesinden sonra, emlak vergilerinin ve
DASK iicretinin édenmesinden (tapu devri yapilmamis olsa bile) Hak Sahibi sorumludur.
Hak sahibi, SATICININ’in malik sifatiyla 6demek zorunda kaldigi emlak vergilerini yasada
belirtilen aylik oranda temerriit cezast ile birlikte 6deyecegini kabul ve taahhiit etmistir.

Tapular taksitlerin eksiksiz tamamlanmasimin ardindan devredilecektir. Konut, Yasal
mevzuat ve sozlesme geregi ddemelerin tiimii yerine getirildikten, KDV, emlak vergisi,
DASK dahil bilumum vergi, tapuya tescil, iskan raporu, resim, harg, site ortak gider avansi
ile site yOnetimine olan tiim borglar, sigorta prim borglari ve sair tiim masraf ve harglar
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odendikten ve tapu igin gerekli olan belgeler Manisa Toplu Konut Yatinm A.S.’ye
verildikten sonra Hak Sahibi adina tapuda tescil edilir. Hak Sahibi isbu sdzlesmede yer alan
edimlerinin tamamin1 yerine getirmis olsa bile SATICI’y1 tescile zorlayamaz.

12) SITE YONETIMI VE ISLETME GIDERLERI iLE HUSUMET ITIRAZI;

12.1.

12.2.

Konutlarin ydnetim ve isletmesi, Manisa Biiyiiksehir Belediyesi ve NORAN YAPI Ve INS.
SAN. TiC. LTD. STi. Arasinda imzalanan sézlesmenin 6.21. Maddesinde gecen
“YUKLENICI, isbu arsa pay1 karsilig1 (kat karsilig1) insaat sdzlesmesine konu parseller
iizerinde insa edilecek olan, tiim bagimsiz bolim bolimler ile ilgili olarak Site Yonetim
Hizmetlerinin IDARE tarafindan veya IDARE’ nin atayacag: site yoneticileri marifetiyle
ve/veya profesyonel bir 6zel-tiizel kisiden yardim almak suretiyle yerine getirilecegini,
yonetimin IDARE tarafindan belirlenecegini, bu konuda bir itirazda bulunmayacagini
pesinen beyan, kabul ve taahhiit eder.” Maddesi uyarinca yapilacaktir.

Hak Sahibi, Manisa Biiyiiksehir Belediyesinin sahip oldugu yonetim ve isletme yetkisini
gercek veya tiizel kisiye devretmesi halinde, devir islemine, Site Yonetim Hizmetlerinin
bunlar tarafindan yapilmasina, aidatlarin belirlenmesi ile toplanmasina muvafakat ettigini
kabul ve taahhiit etmektedir. Aidatlarin1 zamaninda 6demeyen kisilere karsi agilacak icra
takibi ile site yonetim hizmetlerinden dolay1 agilmasi gereken davalarin, Site Y onetim
Hizmetlerini deruhte eden sahislar ve/veya tiizel kisilerin yetkilendirecekleri vekil vasitasiyla
yiriitiilecegini Hak Sahibi kabul etmektedir.

13) HAK SAHIPLIGi STATUSUNUN DEVRI;

13.1.

13.2.

Hak Sahibi s6zlesmenin imzalanmasindan itibaren 5 yil stireyle bagimsiz bolim 3. Sahislara
devredemeyecektir. Devir islemleri sadece SATICI statiistine bulunan Manisa Toplu Konut
Yatinim A.S.’ye yapilabilir. Devir islemi yapilmasi halinde Hak Sahibinin o giine kadar 6dedigi
tlim Ucretler faizsiz olarak iade edilecektir.

Sahipligi statlisiiniin devri, satisi vaad edilen konutun Hak Sahibi adina tapuda tescil
isleminin baslangici anina kadar mimkuindur

14) MANISA TOPLU KONUT YATIRIM A.S.’NiN SOZLESMEYI FESiH HAKKI:

Hak Sahibinin sozlesmeye aykirilik teskil eden tiim hallerinde; Manisa Toplu Konut
Yatirnm A.S.; sozlesmeyi tek tarafli ve tazminatsiz olarak feshetme hak ve yetkisine
sahiptir. Fesih halinde 11. maddeye uygun olarak islem yapilir. S6zlesmenin feshi
nedeniyle Manisa Toplu Konut Yatirim A.S.” nin ugradigi baskaca her tiirlii zarar ve
ziyani talep ve dava etme haklar1 saklidir. Manisa Toplu Konut Yatirim A.S. , ugradigi
zarar1 hak sahibine iade edilecek bedel varsa bundan mahsup etme hak ve yetkisine
sahiptir.

15) DIGER HUKUMLER:

15.1.

15.2.

15.3.

17.1. Manisa Toplu Konut Yatirim A.S. ile Hak Sahibi arasinda vuku bulacak ihtilaflarin
hallinde Manisa Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkilidir.

17.2. Manisa Biiyiiksehir Belediyesi; Teknik zorunluk emsal kullanimi ve/veya imar vesair
yonetmeliklere uygun olarak projede degisiklik yapabilir.

17.3. Hak Sahibinin, is bu sézlesme ile sahip oldugu sahsi hak iizerine iiglincii kisilerce
haciz, tedbir, vb. takyidatlar konulmas1 halinde, Manisa Toplu Konut Yatirim A.S.’nin
sozlesmeye konu hak ve alacaklar1 6ncelikli olacaktir. Hak sahibinin Manisa Toplu Konut
Yatirim A.S. nezdindeki haklarina ii¢iincii kisiler tarafindan haciz, tedbir vb. takyidatlar
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konulmasi halinde Manisa Toplu Konut Yatirim A.S.’nin sézlesmeyi feshetme, iade edilmesi
gereken bir bedel varsa bunlar1 da haciz, tedbir, vb. takyidatlara karsi ilgilisine 6deme yapma
hakki oldugunu Hak sahibi bagtan kabul ve taahhiit etmistir.

15.4. 17.4. Hak sahibi, bu sézlesmede ongoriilen satis kosullarini inceledigini, sozlesmenin tiim
hiikiimlerini 6zenle okudugunu, anladigini, s6zlesmenin imzalanmasi agamasinda tanitim
katalogu ile maket iizerinde kendisine izahatin yapildigini, sdzlesme hiikiimlerini miizakere
neticesinde kabul ettigini kabul ve taahhiit eder.

16) CAYMA VE SOZLESMEDEN DONME BIiLDIiRIMLERININ YAPILACAGI
ADRES BILGILERI :

Sozlesmeden cayma ve donme bildirimleri taraflarin yukarda yazili adreslerine
yapilacaktir.

17) UYUSMAZLIKLARIN COZUMU:

Tiiketici taraf, uyusmazlik konusundaki basvurularini 6502 sayili Tiiketicinin Korunmasi
Hakkindaki Kanun hiikiimleri dogrultusunda ilgili Tiiketici Mahkemesine veya Tiiketici
Hakem Heyetine yapabilir" diyerek sdzlerini bitirdiler.

Yazilan bu tutanak, okuryazar ilgililere okunmasi i¢in verildi. Okudular. Gergek
isteklerinin aynen yazildigin1 okuryazar ilgililerin bildirmeleri {izerine okuryazar ilgililer

tarafindan ve tarafimdan imzalandi, miihiirlendi.

Is Bu Sézlesme ..... [viid on.. Tarihinde, bir niishas1 hak sahibine verilmek iizere 2
niisha olarak imza altina alinmistir.

SATMAYI1 VAAD EDEN ALMAYI VAAD EDEN

MANISA TOPLU KONUT YATIRIM A.S.
YETKILISI :

SOZLESME EKLERI:
1- Odeme Tablosu
2- E- devletten alinmis tapu bilgilerini gosteren belge
3- Kimlik Fotokopisi
4- ikametgah Belgesi
5- Pesinatin Yatirildigina Dair Banka Dekontu



